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#i—=" comune Gf Bagmold Ivpiue si dtoecns Fiowvenders
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21ll1s Soc.Freaco Giannoni e O, ahs superficie di com—

Plessivi MG .30.000={trentamiia)sica 5 localitd Lace—

no,da distacearsi dal Ffondo di maggiore estendfione ri-
bortato nel citasto terreni del Comune di Dagmoli Ir—
piwmo in ditta Comune di Bagnoli Iroine 1 Fogiic 30

particella 1,partita 322,05 natursa pascolio,ettard 27.

@Inoltre i1 Comune si impegna

sflemanializoazione di Flira Zona situata a Sud deiild

part.1;Ffoglio 30 e comprendente l'esistente piancrdﬁ

Il centratto di wvendita di detti ng.10.000 di sucle

sards stipulato,a semplice sichiesta della Societa,

]

dopo ¢he la medesima o chi per essa avra reali;zatol
) |

. — ; |
stradali di cui al ripetuto art.6),ed avra rispetta~

to tutte le altre clausole contrattuali vigenti, = f
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811 conine di Bagnoli Taping concede alla Sodietd

sive per aani wventinove dalla data della presente con—

venzione, automaticamente rinnovabili |lai1ia scadenza L

cen u uguale periodgl — — — = — = = = = = = = = — -

a)esclusiva Pex 1s vezlizzazicne di impianti di sports

invernali e di dmpianti di risalita; — — = = = = = =~

-bﬂhﬁﬂﬂﬁ?%ﬁﬁﬁﬁﬂfﬂlﬂ;ﬂg&li;;qyinﬂa;d&%ie:neeessamie'ina

Frastrutture. e servizi aasnessi di uso e di Iinteresse
pubblica(cuali bar,scuocla scijdepositi e molo soi ppron
to: soccerso,rifucio alpino;con espressa SECTHSPona»eT

“THenghisenr i StERaRHEY); — — — — — = e e

)17 Comune cederd gratuitamente in SropRista 5114

Seoc.Gia noni e C.;nelle forme necsssarie pe¥ legge,le

aree peEr la costruzione delle stazioni di partenze e

i arrivo.degli impianti 4aif risalita,per la posa dei

piloni) = = — — = — = - U i T

cederayinvece;in uso le= arce ‘Occofrenti Per 1la realiz-

zazione degli altri sexwvizd ed infrastrutture ¢i cui

al paragrafo b)del precedente avrticolo 3jcedera,infi-

50/ $0 ! I D
> ! I(A
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a&sLa societd Giszmmoni e C.,da parte sua,ed a titclo

di ecorrispettivo delle concessioni ed impegni del Co-—

s

pure prims slencatijzassume I seguenti onexriimixeseEx

in
P.

J=di gostruire entwo il JIOH0 almeno ire altri impiaﬁr(
rigalita,inpeghnanidosi perd di anticipare gra‘.‘ﬁuél-'—

t
o
o
o

ments la costruziene di tali impienti,in mode da.sod4

L]

dis

a¥e in ogni caso le es&genze degli Seiatori,evi-|

tandog affollamentiy — = = =im o= o= = ie i e s e = |

£FY-di completaye entro cincue anni dalls definitiva

approvazicne degli strumenti urbanistici da parte de—

1i organi competenti e dei contratti di cempravendi-

ct

a éei 30.000 mg. di suolo la cestruzione &1 guattro

ai

I

n
fh

joi a ecarattere ricsttivo,di cul almene aue albex

wilerd

L]

a)=gualora la Societd Gisnnoni € T. o chi pner essa non

‘prealizzi 1a costruzichne degli fmpianti di risalita med
fermini fissati a1l préacedente art.S)sougiacerd per o=
g mese di x»iterdo,ad una peanale di £.200..000.—=Decor—

so an anno dal termine Fissatoysenza che gii ippismci

isiano stati realizzati,il comune revochera la conces-—

siowe ed entrerd in possesso di tubtte le opere essgui-—
|
e pellvambito della - zona sclisticas — — == = ==

Cualoradecorso un anno dal terinine fissato L1 vErt .6)

precedente,la Soc.Ciannoni ‘e £. 0 chi ps=r essa o a—

{
wEa réalizzato dn tutto od in parte le opere edili

previste.il Comune rientrerd in possesso.del suclo in

proporzione dei wolumi non realizzati .Parimenti dara

60 I I :
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la Soc.Giannoni e C.potra costruire sull'avea da cede-

re in proprietd una cubztura complessiva d¢i me, 90,000

pari ame.3 per metro quadratof= = = = = = = = == -

I1 prezzo di cessione del suolo innanzi descritto,te-
auto conto di tutte le condizioni che regolano 1 pre-
sente atto,& Fissato in £.7,20 al metro quadrato.— =

Tl contratto di cessione dei 30,000 mg., di suolo in=-

nanzi descritto sard stipulato a semplice richiesta

— o e e e e See  w wm mw

A=Tl1a Sar.FPranco Giannoni e C.3

Il contratto di vendita di detti mq.10.000 di suolo

sara stipulato,a semplice wichiesta della Societa,

i
dope che la medesima o chi per essa avrad realizzato

almeno un terzo della volumetrias complessiva_previl

|

sta e realizzabile sui 30,000 mq. di cui aila'art.Tl
{3 )g1i
impi

nonch

del Raiamagra di cui al seguente punto 6le le epereJ

Stradali di cui al ripetuto art.6),ed avra risPettaL

to tutte le altre clausole contrattuali vigenti, = j
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gﬁ?La Societd Giannoni e €.,da parte sua,ed a titolo

di corrispettivo delle concessioni ed impegni del Co-

mune prima elencati,assume i seguentl oneri:duxCIEXX

disfave in coni caso le gs@genze degli sciatori,evi-—.

tando affollamenti; — = — = = = = = = o= & = - - a7 [
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d)-di fprnire immediatamente a richiesta del Comune |

i tipi di frazionanento delle aree che dovranno esse=
|
re cedute alla Societd in proprieta o in uso ed ogni}

altra documentazione tecnica necessaria per 1l'epleta-

mento ed il perfezionamento 'delle varie pratiche; - -

2 $ | ##
9 * #
! $0 $ $
Ht
# # !
E & '
$ 3 #F $ !
$ #
$
6 #
B $0 $ ! H
4A9 G #
1*$ F$ &
$ |
!
! & $ '
!
!
4
HH# # $ 1

#0 12



/ F# $

+ Il
% : % ?:0
! $
# # $0 H#it
& ' H#it
$ F

1
: 3 # $ F

$ ## !

! #

3
1 $0 *$ $ ##

#it

$ I 8CB
#
!

8 # $ &
H -

88 8B 8B
$

F $ 3 :
! ! > $ %% I(
17 2 2 I I !
#

<= | ,

10 $ F F

2@ ! !
? BD -
14¢1 ! > # 1 I
I $ 1 -

#04 12



o 06,

citati dalla Societd,evitando Per quanto possibile o-

gni aggravio al Comune ed ai cittadini,i quali contie-

nueranno.ad esercitare,senza limitazioni,i diritti at-

tuali sui pascoli e sui boschi,tranne che nelle zone

cedute alla Soc.stessa e relative alle opere edilizie,
Sulle piste e nelle zone interessate dagli impianti

i risalita il Comune ed i cittadini bagnolesi ugzul-—

nente continueranno ad esercitare,senza.limitazioni,{

utti qued diritti che non contrastano o possono infi—

. , ) |
‘lare o ‘comunque pregiudicare 1'uso sciistico delle

ste ed il funzionamento .degli impianti stessi.— — | .
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@)—Qualora la Societd Giannoni e C. o chi per essa non

Pealizzi la costruzione degli impianti di risalita nei

termini Fissati al prececente art.6)soggiacera per o-

gni mese di ritardo,ad una penale di £.200.000.-Decor—

s0 un anno dal termine Pissato,senza che g¢li impiamci

siano stati realizzati,il Comune revochera la conces—

lsione ed entrerd in possesso di tutte le opers esequi-

ite nelltambito della zona sciistica, = = = = == = =

Qualora,decorso un anno dal termine fissato alltart.6)

precedente,la Soc.Giaanoni e C. o chi per essa non a-

‘VPa realizzato in tutto od in perte le opere edili

praviste,il Comune rientrerd in possesso del suolo in

proporzioné dei volumi non realizzati.Parimentd dard

|1udgo-al passaggio in proprieta del Comune di ‘cui al.

paragrafo primo-del presente articolo,con eccezione

= a mn vens . . _ N
i ei diritti di prelazione concesso,ll mancato esenrcl-
|

zio da parte della Societd Giamnoni e C. © chi per es~—

13
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31/12/2048 Permesso di costruire: modifica della locaiizzazione del fabbricato assentito | Bollettino di Legislaziene Tecnica

PERMESSO DI COSTRUIRE: MODIFICA
DELLA LOCALIZZAZIONE DEL FABBRICATO
ASSENTITO

Secondo il TAR. Puglia-Bari, 10/12/2018, n. 1577, & legittimo
Fordine di demolizione di un fabbricato costruito in un luogo
diverso da quello previsto dal progetto assentito con il permesso
di costruire.

I TAR. ha infatii ritenuto che la traslazione {nel caso di specie di 10 metri) della costruzione

| costituisce uno spostamento del Tabbricato su un'area pressoene otalmente diversa da quella

©originariamente prevista e quindi integra gt estremi della variazione essenziale/diformia totale,

- Interessando lintervento edilizio un'area ulteriore rispetto a quella di pertinenza, e comporta
Papplicabilita della sanzione della demolizione ai sensi dell'art. 31, D.PR. n 380/2001.

Al riguardo i giudici hanno richiamato I'orientamento espresso dal Consiglio di Stato, con fa sentenza

20/11/2008, n. 5743, secondo il quale, ai sensi dell'art, 32, D.PR. 06/06/2001, n, 380(comma 1, lett.
. €), costituisce variante essenziale rispetto al progetto approvato la modifica deila localizzazione
| delledificio tale da comportare lo spostamento del fabbricato su un'area totalmente o pressoché
totalmente diversa da quella originariamente prevista, trattandosi di modifica che comporia una
nuova valutazione del progetto da parte dellamministrazione concedente, sotto il profilo defla sua
compatibilita con i parametri urbanistici e con le connotazicni deliarea, mentre sono ininfluenti
rispetto all'obblige di acquisizione da parte dellinteressato di un nuovo permesso di costruire fa
circostanza che le altre caratteristiche dell'intervento {sagoma, volumi, aliezze =tc.) siano rimaste
invariate rispetto all originario permesso di coslruire, e 'assenza di oghi incidenza della variante sul
regime dei distacchi e delle distanze.

» Testo e massima della sentenza del TA.R. n. 1577/2018

D.P.R. 06/06/2001, n. 380 (Testo unico edilizia)

@

Sul tema si veda anche la sentenza della Corte di cassazione n. 23186/20183

&

Vedi anche la nota alla sent. C. Stato 1484/2017: Interventi in assenza o totale difformita dal
_permesso di costruire, varianti essenziali e difformita parziale

hltp:h’www.fegislazionetecnica.itlconlen%lpermesso-costruire-modiﬁca-deIla-iocalizzazione-del-fabbricato-assent&to 111
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6. Per gli interventi abusivamente eseguiti su terreni sottoposti, in base a leggi statali o regionali, a vincole
di inedificabilita, 'acquisizione gratuita, nel caso di inottemperanza all'ingiunzione di demolizione, si verifica
di diritto a favore delle amministrazioni cui compete [a vigilanza sull'esservanza det vincolo. Tali
amministrazioni provvedono alla demolizicne delle opere abusive ed al ripristine delle stato dei luoghi a
spese dei responsabili dell'abuso. Nelta ipotesi di concorso dei vincoli, 'acquisizione si verifica a favore del
patrimonio del comune.

7. Il segretario comunale redige e pubblica mensilmente, mediante affissione nell'albo comunale, i dati
relativi agli immobili e alle opere realizzati abusivamente, oggetto dei rapporti degli ufficiali ed agenti di
polizia givdiziaria e delle relative ordinanze di sospensicne e trasmette i dati anzidetti all'autorita giudiziaria
competente, al presidente della giunta regionale e, tramite l'ufficic territoriale del governo, al Ministro
delle infrastrutiure e dei trasporti.

8. In caso d'inerzia, protrattasi per quindici giorni dalla data di constataziane della inosservanza delle
dispasizioni di cui al comma 1 dell'articolo 27, ovvero protrattasi oltre if termine stabilito dal comma 3 def
medesimo articolo 27, il competente organo regicnale, nei successivi trenta giorni, adotta i provvedimenti
eventualmente necessari dandone cantestuale comunicazione alla competente auteorita giudiziasia ai fini
dell'esercizio deil'azione penale. 2

9. Per le opere abusive di cui al presente articolo, il giudice, con la sentenza di condanna per il reato di cui
ail'articolo 44, ordina la demolizione delle opere stesse se ancora non sia stata altrimenti eseguita,

S-bis. Le disposizioni del presente articolo si appiicano anche agli interventi edilizi d cui ((all'articalo 23,
comma 01)),

At 32(1L)
Determinazicne delle variazioni essenziaki
(legge 28 febbraic 1985, n. 47, art, 8)

1. Fermao restande quanto disposto dal comma 1 deil'articole 31, le regioni stabiliscone guali sianc le
variazioni essenziali al progetto approvato, tenuto conta che l'essenzialita ricorre esclusivamente quando st
auna o pit delle seguenti con
a) mutamento della destinazione d'uso che implichi variazione degli standards previsti dal decreto
ministeriale 2 aprile 1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 97 del 15 aprile 1968;

b} aumenta consistente detla cubatura o della superficie di salaio da valutare in relazione al progetto
approvato;

¢} modifiche sostanziali di parametri urbanistico-edilizi def progetto approvato ovvero della localizzazione
dell'edificio sull'area di pertinenza;

d} mutamento delle caratteristiche dell'intervento edilizio assentito;

&) violazione delle norme vigenti in materia di edilizia antisismica, quando non attenga a fatti procedurali,
2. Non possono ritenersi comungue variazioni essenziali guelle che incidono sulla eatith delle cubature
accessarie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione interna delle singole unitd abitative.

3. Gli interventi di cul al comma 1, effettuati su immobili sottaposti a vincolo storico, artistico,
architettonico, archeologico, paesistico {{, ambientale e idrogeciogico)), nonché su immobili ricadenti sui
parchi o in aree protette nazionali e regionali, sono cansiderati in totale difformita dal permesso, ai sensi e
per gli affetti degli articoli 31 e 44, Tutti gli altri interventi sui medesimi immobili sono considerati variazioni
essenziali.

Art. 33 (1)

Interventi di ristrutturazione edifizia in assenza di permesso di costruire o in totale difformitd

{legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 9;

decreto legisiativo 18 agasto 2000, n, 267, articoli 107 e 109)

1. Gl interventi e le opere di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 10, comma I, eseguiti in assenza di
permesso o in totale difformith da esso, sono rimossi ovvero demoliti e gli edifici sono resi conformi alle
prescrizioni degli strument: urbanistico-edilizi entro il congruo termine stabilito dal dirigente o del
responsabile del competente ufficio comunale con propria ordinanza, decorso it quale l'ordinanza stessa &
eseguita a cura del comune e a spese dei responsabiti dell’abuso,
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2. Qualora, sulla hase di metivate accertamento dell'ufficio tecnico comunale, il ripristine dello stato dei
luoghi non sia possibie, if dirigente o il respensabife dell'ufficio rroga una sanzione pecunaria pari al dopgio
dell’aumento di valore deli'immobile, conseguente alla realizzazione delle opere, determinato, con
riferimento alla data di ultimazione dei lavori, in base ai ¢riter] previsti dalla legge 27 luglio 1978, . 392,
con riferimento all'ultimo costo di produzione determinato con decrete ministeriale, 2ggiornato alla data di
esecuzione dell"abusce, sulla base deli'indice {STAY del costo di costruzione, con la esclusione, per | comuni
ron tenuti all’applicazione della legge medesima, del parametro refative alf'ubicazione e con
l'equiparazione alla categoria A/1 delle categorie non comprese nell'articolo 16 della medesima legge. Per
gli edifici adibiti ad uso diverso da quello di abitazione la sanzigne & pari al doppio dell'aumento del valore
venale dell'immobile, determinato a cura dell'agenzia del territorio.

3. Qualora e opere siano state eseguite su immobili vincolati ai sensi del decreto legislativo 29 ottobre
1599, n. 480, 'amministrazione competente a vigilare sull'csservanza del vincolo, salva I'applicazione di
altre misure e sanzioni previste da norme vigenti, ordina {a restituzione in pristino a cura e spese del
responsabile dell'abuso, indicando criteri e modalita diretti a ricostituire I'originaric arganismo edilizio, ed
irroga una sanzione pecuniaria da 516 euro a 5164 euro.

4. Quatora le opere siano state eseguite su immobili, anche se non vincolati, compresi nelle zone omogenee
A, di cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, il dirigente o il responsabile dell'ufficia richiede
al’amministrazione competente alla tutela dei beni culturali ed ambientali apposito parere vincolante circa
la restituzione in pristino o |a irrogazione della sanzione pecuniaria di cui al precedente comma. Qualora il
parere non venga reso entro novanta giorni dalla richiesta il dirigente o il responsabile provvede
autonomamente.

5. In caso di inerzia, st applica la disposizione di cui all'articolo 31, comma 8,

6. £ comungue dovuto il centributo di costruzione di cui agli articeli 16 e 19,

6-bis. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi di ristrutturazione edilizia di cut
{{all'articolo 23, comma 01)], eseguiti in assenza di segnatazione certificata di inizic attivitd o in totale
difformita dalla stessa.

Art. 34 (L)

Interventi eseguiti in parziale difformita dal permessc di costruire

{legge 28 febbraio 1985, n. 47, art. 12;

decreto legisiativo 18 agosto 2000, n. 267, articodi 107 e 109}

1. Gli interventi e le opere realizzati in parziale difformita dal permesso di costruire sono rimossi ¢ demal
a cura e spese dei responsabili delt'abuseo entro il termine cangruo fissato dafla relativa ordinanza del
dirigente o del responsabile dell'ufficio. Decorso tale termine sono rimossi o demaliti a cura del comune e a
spese dei medesimi responsabili deli'abuso.

2. Quando la demolizione non pud avvenire senza pregiudizio della parte esepuita in conformita, it dirigente
o il responsabile dell'ufficio applica una sanzione pari al doppio del coste di produzione, stabilito in base
alla legge 27 luglio 1978, n. 392, della parte dell'opera realizzata in difformita dal permesso di costruire, se
ad uso residenziate, ¢ pari al doppio del valore venale, determinato 2 cura della agenzia def territorio, per le
cpere adibite ad usi diversi da quello residenziale.

2-bis. Le disposiziont del presente articolo si applicano anche agli interventi edilizi di cui all'articolo 23,
comma 01, eseguiti in parziale differmita dalla segnalazicna certificata di inizio attivith.

2-ter. Al fini dell'applicazione del presente articolo, non si ha parziale difformita del titolo abilitativo in
presenza di violazioni di altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che non eccedano per singola unita
immiobiliare il 2 per cento delle misure progettuali, ((37))

AGGIORNAMENTO (37)

11 D.L, 29 maggio 2018, n. 55, convertito con modificazioni, dalia L. 24 luglio 2018, n, 89, ha disposto {con
I'art. 1-sexies, comma 2) che "Al fini deil'applicazione del comma 1, Ia percentuale di cui al comma 2-ter
deli'articolo 34 dei citato decreto del Presidente delia Repubblica n. 380 del 2001 & elevata al 5 per cento”.
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