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COMUNE DI BAGNOLI IRPINO
COMPRENSORIO SCHSTICO DEL LACENC
CONCESSIONE DI COSTRUZIONE E GESTIONE EX ART. 193, C.1 DEL D.LGS. 36/2023

1. PREMESSA
La Societd LACENO LIVE SRL & un operatore economico che intende proporsi ai sensi dell’art. 193
comma 1 del D.Lgs. 36/2023 per la gestione della stazione sciistica del Laceno, ubicata ne! comune di
Bagnoli irpino (Av), attuaimente in corso di ammodernamento.
La presente relazione generale, redatta conformemente a quanto disposto dall’art. 7, Sezione Il -
PROG‘ETI'O DI FATTIBILITA TECNICO-ECONOMICA, dell’ ALLEGATO 1.7 del D.Lgs. 36/2023, descrive le

motivazioni e gii obiettivi della proposta ed illustra le soluzioni progettuali prescelte.

2. W CENTRO TURISTICO IRPINO DEL LACENO
Laceno & in territorio del Comune di Bagnoli Irpino, ed & caratterizzato da uno spettacolare altopiano
nel quale sorge un caratteristico lago.
It Lago Laceno & un incantevole e suggestivo bacino endoreico situato a quota 1050 metri immerso
nel verde dei Monti Picentini, contornato da cime alte e significative come il Monte Cervialto (1809
m la vetta pill alta dei Picentini), Il Monte Raiamagra {1667 m), Monte Cervarolo (1600 m),
Montagna Grande (1509 m) e il Monte Piscacca (1470 m}.
Il lago & oggi alimentato dalla sorgente “Tronola”; in principio era una zona paludosa, poi nei secoli
scorsi Jo stesso comune si mobilitd per rendere coltivabile il terreno, bonificando il territorio e
canalizzando le acque fino a farle defluire nella posizione odierna del lago.
Il terremoto dell'lrpinia del 1980 ne ha progressivamente ridotto la superficie alla sola parte su cui
affaccia I'antico rifugio montano di Santa Nesta (1182), a causa di falle apertesi nel sottosuolo
lacustre e di altre aperte alla sorgente Tronola che alimenta poco la zona lacustre.
Questa sezione del lago, che si riduce ad uno stagno durante l'estate, raggiunge la sua massima
espansione nei mesi di dicembre e gennaio.
Il Laceno & il centro turistico irpino estivo ed invernale grazie alla varieta di sentieri escursionistici,
alle piste da sci, ai maneggi e alle numerose attivita ricettive e di ristorazione,
Nel periodo primaverile sono consigliate le visite alla spettacolare Fiumara di Tannera dove sirimane
incantati dalle sorgenti, dalle cascatelle e dai numerosi guadi di acqua limpida.
Con I'arrivo del periodo pili caldo, diventa meta per la salita al monte Cervialto dai suoi 3 versanti,
dalla cui vetta si pud godere di una visuale a 360° sul comprensorio picentino e non solo.
Caratteristica passeggiata & anche quella sulla cresta del M.te Raiamagra, dove & possibile

camminare a quasi 1700 m con lo sguardo rivolto al mare,
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Dal periodo estivo si passa a quello autunnale dove la bellezza degli stessi sentieri pud essere
apprezzata con colori e caratteristiche completamente rinnovate, per poi arrivare in inverno dove
oltre allo sci da discesa praticabile tramite gli impianti di risalita, | monti offrono la possibilita di
numerosi sentieri in ciaspolata, con sci da fondo, s¢i escursionismo e sci alpinismo; non mancano le
giornate gelide da sfruttare per risalire i crinali ghiacciati dei monti con ramponi e piccozza.

Per quanto riguarda Yenogastronomia ¢’ una vasta scelta tra le varie attivita di ristorazione nelle
guali & possibile assaggiare le specialita locali come il tartufo nero, il percorino bagnolese, i funghi
porcini, le patate dell’altopiano e nel periodo estivo i favolosi frutti del sottobosco picentino.

La localitd ospita una stazione sciistica con circa 12 km di piste da sci, dotate di innevamento
artificiale (sebbene non funzionante per mancanza della risorsa idrica) e offre la possibilitd di
ammirare il mar Tirreno sciando, perché la vetta & affacciata sul golfo di Salerno.

Il turismo pil diffuso @ quello invernale o sciistico, con la stagione che varia a seconda della
temperatura da dicembre a marzo {con picchi nelle festivita natalizie e pasquali).

A favorire il turismo sciistico la presenza di impianti di risalita, con seggiovie, sciovie e campi scuola.
La seggiovia parte dalla base (stazione Laceno} posizionata a 1100 m per arrivare a circa 1700 m
(stazione Rajamagra), attraverso un interscambio a quota 1400 m circa (stazione Settevalli).

Con un totale di 2 seggiovie, 1 tappeto e 2 manovie, e circa 12 km di piste, Laceno & ia piu grande
stazione sciistica dell'ltalia meridionale.

Gli sport invernali praticabili sono vari: sci da discesa e fondo, snowboard, snowtubing, half-pipe,
sky-cross, sky-fox.

Le piste sono undici, tra cui la pista denominata nordica che offre il panorama sul goifo di Salerno.
Altro tipo di turismo in forte crescita & il turismo ecologico; I'escursionismo & ben accolto e la
presenza di sentieri, invoglia i turisti ad affollare la zona anche nel periodo estivo.

| sentieri sono vari e classificati in base alla difficolta dal Club Alpino ltaliano.

Altro punto d'interesse sono le Grotte del Caliendo, scoperte da Giovanni Rama e poco note,
sebbene visitabili per circa 3 km, tramite I'ausilio di guide esperte.

L'accesso alle grotte & ubicato in prossimita defla maestosa ed imponente Bocca di Caliendo, a quota
858 metri sul livello del mare, con affaccio sull’alta valle del Calore.

Grazie ad un finanziamento recente & stato realizzato negli ultimi anni un accesso anche dal pianoro;
sono attessi ulteriori finanziamenti per la realizzazione di gallerie ed ascensori che ne permettano

la facile entrata al grande pubblico.
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2.1 Lo stato di fatto della stazione sciistica del “Lago Laceno”

il polo sciistico inizia la sua storia nel 1969 quando si decise di costruire la sciovia “Serroncelli” e le
prime tre piste per testare la validita del progetto di sviluppo turistico; la costruzione fu affidata alla
ditta Nascivera di Rovereto (TN).

Successivamente tra il 1973 e il 1974 furono realizzate le due seggiovie {denominate Settevalli e
Rajamagra) che conducono, rispettivamente, da g. 1100 a g. 1400 m e da . 1400 a q. 1700 m slm.
Insieme alle seggiovie fu realizzata anche la breve sciovia Cuccioli, che si trovava nei pressi della
stazione intermedia delle seggiovie.

Tutti gli impianti furono realizzati dalia ditta Marchisio di Torino.

Cosi Laceno diventd, oltre che meta estiva, anche nota stazione sciistica invernale, soprannominata
"la Cortina del Sud".

I complesso del “Lago Laceno” vide il proprio boom turistico negli anni '70-'80, attraverso
manifestazioni culturali e sportive anche di sapore internazionale.

Notissimi furono gli slalom femminili internazionali svolti nella localita.

Non mancarono feste, sagre e raid automobilistici organizzati dall'ACI, ed eventi internazionali come
il Laceno d'oro.

A partire dagli anni Novanta, a causa della mancanza di nuovi investimenti e deli'esponenziale
crescita di altre stazloni sciistiche dell'Appennino, Laceno conobbe un periodo di crisi e declino.
Dal 2000 la longeva sciovia Serronceili & ferma e dismessa, rendendo inutilizzabili parte della Nordica
e le piste Serroncelli e Maestri.

il declino impiantistico continua nel 2006 quando anche la sciovia “Cuccioli” viene dismessa per
scadenza di vita tecnica.

Tuttavia, a partire dagli anni 2000, crescono le presenze a Laceno legate soprattutto al turismo di
tipo naturalistico, grazie anche ad alcuni interventi introdotti dallamministrazione comunale
utilizzando finanziamenti europei, che hanno consentito di riqualificare in parte l'altopiano, di
potenziare I'offerta sia sportiva che paesaggistica, di ristrutturare alcunt edifici storici, tra i quali la
chiesa di Santa Nesta e |'ostello sul lago abbandonato.

In questo quadro 'ammodernamento della stazione sciistica risulta necessario poiché le due

seggiovie realizzate nel 1975, sono giunte alla fine della loro vita tecnica, fissata in 40 anni per le
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funivie monofune con veicoli a collegamento permanente dall’ex D.M. Trasporti 2 gennaio 1985 n.
23 e in 30 anni per le sciovie.

In veritd il D.M. 203/2015, entrato in vigore il 22/12/2015, abolisce il citato D.M. 23/85 e nel
confermare la durata della vita tecnica per gli impianti in questione, costruiti prima del D.Lgs.
210/2003, ridefinisce le modalitd e le scadenze con le quali devono effettuarsi le revisioni
quinguennali e generali allo scopo di garantire la sicurezza e la regolarita di esercizio.

In particolare, al punto 2.5 il D.M. 01/12/2015 n. 203 concede la possibilita del proseguimento
dell’esercizio dopo la scadenza della vita tecnica, con una nuova autorizzazione o nulla osta, a
seguito del favorevole esito delle verifiche e prove previste dal DPR 753/80 e secondo gii
adempimenti procedurali definiti dal D.M. 07/01/2016, n. 1.

Pertanto, sebbene la norma consenta il funzionamento degli impianti esistenti per i prossimi anni a
fronte di revisioni impiantistiche relativamente onerose, I'amministrazione comunale ha voluto
fortemente intreprendere tutte le iniziative per il reperimento dei fondi per la loro sostituzione vista
la scarsa efficienza delle seggiovie esistenti ormai datate ed obsolete.

Per il conseguimento del finanziamento, nel mese di aprile 2017, alla societa gestrice degli impianti
e concessionaria dei suoli, facente capo agli eredi Giannoni, il Comune di Bagnoli ha intimato di
restituire le aree, visto che gia nel 2002 aveva manifestato la volonta di non riconoscere il rinnovo
della concessione.

La questione della concessione & stata oggetto di controversia per svariati anni presso it TAR di
Salerno e il Consiglio di Stato, visto che il gestore aveva ritenuto che la concessione fosse valida fino
al 2031.

Ad oggi le aree sono ritornate nella disponibilita del comune di Bagnoli con prospettive di rilancio e
riqualificazione.

Dal 21 maggio 2017 le due storiche seggiovie sono state fermate per sempre, dopo oltre 42 anni di
esercizio, in aspettativa di realizzare i nuovi impianti.

Le seggiovie, che avevano intrapreso nell'autunno 2016 l'iter per il prolungamento della vita tecnica,
attraverso la revisione speciale, sono state inibite allesercizio poiché tale revisione andava

terminata e collaudata entro il 27 maggio del 2017.
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2.2 rifugi montani del comprensorio sclistico

I rifugi montani del Laceno sono situati a quota 1100 alla base degli impianti, a quota 1.400 dove c'é
la stazione intermedia e a quota 1.700 in prossimita della vetta del M.te Rajamagra.

Sono per lo pidl strutture di relax in tipico stile montano.

In essi sono presenti ristori e bar; quelli a 1400 e 1700 sono piuttosto essenziali, atti ad accogliere
I'escursionista per un breve riposo o lo sciatore per una pausa dal freddo.

Pill attrezzata risulta la baita a 1100 if cui utilizzo & indipendente dal funzionamento degli impianti
di risalita ed & stata per anni riferimento per gli amanti delia montagna, anche di semplice passaggio,
per un breve caffe.

Suggestivo & if panorama che si gode da tali posti; in alcuni punti & possibile scorgere i monti del
Matese ed anche i monti abruzzesi,

Il 4 gennalo 2023 it rifugio canadese Rajamagra & stata vittima di un incendio doloso, e delia struttura

non restanag che ceneri.

Figura 1. Vista defla boita a quota 1100
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Figura 3. Vista del Rifugio o quota 1700
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Figura 4. Vista della Canadese a quota 1700

2.3l progetto del Comune di Bagnoli Irpino ed il rinnovamento degli impianti della

Doppelmayr ltalia

A 5 anni dalla chiusura degli impianti e un lungo contenzioso in tribunale, il Comune di Bagnoli firma
il contratto per la progettazione esecutiva e per la realizzazione dei lavori di sostituzione delle
funivie del Laceno con Doppelmayr Italia.

Contestualmente, procede con la consegna dei lavori per 'immediato inizio della rimozione di
impianti e manufatti esistenti.

L’annuncio arriva dallamministrazione comunale guidata dal sindaco dr. Filippo Nigro, che ha
sottolineato la rimozione di tutti gli ostacoli burocratici per rilanciare non solo 1a stazione sciistica
dell’altopiano ma anche il polo turistico invernale della Campania.

L’obiettivo perseguito & quello di sottrarre turisti e amanti della neve al comprensorio del Sangro in
Abruzzo, e rafforzare tutti i segmenti del turismo collegato alla montagna.

Il finanziamento regionale da circa 13 milioni di euro mira a restituire allaita Irpinia il pit grande

impianto sciistico del Meridione, con una finestra privilegiata sul Mar Tirreno.
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| lavori prevedono la sostituzione delle seggiovie esistenti Settevalli e Rajamagra con impianti
moderni; la sostituzione delle sciovie Cuccioli e Serroncelli con due nuovi sklift; due tappeti per il
Campo Scuola a 1.400 ed il Campo Scucla a 1.100 in sostituzione rispettivamente di un vecchio
nastro trasportatore e di una manovia; lavori accessori ed impianti civili per le stazioni di partenza
e di arrivo.

L’obiettivo & quello di rilanciare it turismo sia in inverno che in estate.

Con gli investimenti del comune il Laceno si riprende il posto che gli spetta nel pancrama turistico

regionale, diventando riferimento per migliaia di turisti ed appassionati della montagna.

3. LA PROPOSTA TURISTICA “LACENG LIVE”
Il progetto “LACENO LIVE” nasce da una vecchia passione per la montagna e per le bellezze del
territorio irpino ed in particolare da un profondo legame con I'altopiano del Laceno.
In seguito al riammodernamento degli impianti funiviari, in corso di completamento da parte della
societd DOPPELMAVYR, vincitrice del bando comunale e sottoscrittrice del contratto di appaito nello
scorso novembre 2022, “LACENO LIVE” mira alla proposizione di un progetto di riqualificazione
dell’area montana campana, coniugando la vocazione invernale degli impianti del comprensorio con
unha visione a 360° della montagna.
Si prevede l'innesto di pratiche di turismo soft che possano dare un respiro ampio al complesso
turistico coprendo l'intero anno solare, in grado di sfruttare la neve ma anche il caldo estivo ed il
cicloturismo.
Se persino Cortina, la Regina delle Dolomiti, accanto ai suoi cento chilometri di piste, propone per
I'inverno molte altre offerte turistiche, non stupisce che tutte le stazioni sciistiche d’ltalia puntino
* ormai a una proposta diversificata.
Ci si concentra sulle escursioni lente, sulle esperienze a contatto con la natura, sulla storia e cultura
locale o sulle tradizioni popolari, sul benessere e 'enogastronomia.
In tale ottica “LACENO LIVE” mira a proporre servizi di visita della montagna in cui il cicloturismo e
le escursioni prevalgono, in termini di tempo disponibile nell’anno, rispetto ai servizi sciistici.
Tale nuova visione della montagna & imposta anche dalla necessita di una lunga durata del ciclo di
vita degli impianti che allontani lo spauracchio di un progetto destinato a durare giusto il tempo del

rientro economico dell’investimento privato in Project Financing.
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Le pietre miliari del presente progetto sono rappresentate daile prospettive di lungo termine e datla
convinzione che I'asse di sostegno debba essere spostato dalla NEVE alla MONTAGNA nella sua
accezione pil ampia.

La proposta di servizi offerti mira ad avere oitre il 60% (6 attivita su 10 di quelle proposte per I'intero
anno, ad eccezione del mesi di chiusura delle strutture da aprile a maggio e da ottobre a novembre)
delle attivita in un periodo primaverile-estivo, di gran lunga pil lungo e fruibile senza intervento di
dispendi energetici e di risorse naturali, quali ad esempio la produzione della neve artificiale.
Inoltre, F'utilizzo delle strutture al servizio della montagna in tali periodi dell'anno garantisce una
cura della montagna continua, con pulizia dei sentieri, corrette pratiche di rimboschimento e taglio
di alberi cadenti, senza la necessaria attesa della neve a “coprire le incurie del territorio”.

La necessitd della riconversione verso un turismo montano soft & stata colta da aree tipicamente
vocate allo sciialpinismo, pil di quanto non lo sia il lago Laceno.

Uesercizio di “LACENO LIVE” & stato dunque quello del lateral thinking, nel senso di vedere un
turismo montano 13 dove in realta sarebbe antieconomico se si guarda solo alla neve ed all’'inverno.
Linvestimento regionale di oltre 10 milioni di euro, con le realizzazioni ad opera della DOPPELMAYR,
mira ad una riqualificazione della montagna del Laceno che possa garantire tali futuri scenari di vita
del complesso turistico.

Step successivo & quello della riqualificazione dei rifugi a 1100 mt., 1400 mt. e 1700 mt. sul livello
del mare, con la creazione di un’offerta valida che possa sfruttare il periodo invernale e riattrarre
turismo sciistico ma che possa al contempo creare un indotto turistico per I'intera durata deli’anno,
innestando al comparto sciistico quello delle escursioni estive e dell’'uso della bicicletta.

In tale contesto si inserisce Fofferta “LACENO LIVE” che per gli aspetti di fattibilita economico-

finanziaria & meglio descritta nel PEF della proposta.

3.11a SPV “LACENO LIVE Sr”

La Societa veicolo {SPV) LACENO LIVE Srl intende proporsi ai sensi dell’art. 193 comma 1 del D.Lgs.
36/2023 per la gestione della stazione sciistica del Laceno.

Gli impianti funiviari e le piste da sci def Laceno costituiscono I'unico comprensorio sciistico della
Regione Campania, tra i pill importanti del sud ltalia, collocato in una posizione strategica a confine
tra la Campania, la Puglia e la Basilicata, con un rilevante bacino di utenza, dovuto anche alla

vicinanza di grandi citta come Napoli, Salerno e Bari.
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La stazione sciistica si sviluppa sui versanti del Monte Rajamagra ta quota 1100 e guota 1700
(precisamnete tra quota 1.090 e 1.667 metri s.l.m.} e con i suoi oltre 12 km di piste, ha rappresentato
negli ultimi 40 anni un punto di riferimento per tutti gli amanti dello sci campani e delle regioni
limitrofe, fino al maggio del 2017 quando gli impianti di risalita sono giunti alla fine delia loro vita
tecnica.

In veritd, come gia detto in precedenza, il Laceno non & solo scil

'altopiano e le montagne che lo circondano rappresentano infatti un territorio ad elevate
potenzialitd turistiche per fa sua natura incontaminata, per i paesaggi suggestivi, per il suo clima
mite e salubre, per I'aria pura, per la presenza del lago e delle aree attrezzate, per la prelibatezza
dei suoi prodotti enogastronomici.

E senza dubbio il principale centro turistico irpino, invernale ed estivo, grazie non solo alle piste da
sci, ma anche alla varieta di sentieri escursionistici, alla possibilita di praticare sport all’aperto, ai
maneggi e alle numerose attivita ricettive e di ristorazione che favoriscono lo sviluppo della localita
in tutte le stagioni.

Purtroppo, il territorio montano pur presentando notevoli potenzialita per le diverse risorse
territoriali e attivitd imprenditoriali {naturalistiche, sportive, enogastronomiche, culturali, ecc.) &
caratterizzato da un peso prevalente di forme di escursionismo e dall’incapacita di trasformare i
visitatori reali e potenziali, in turisti che pernottino per pil di 2-3 notti.

Pertanto, il presente progetto di gestione non & un semplice piano di conduzione di una stazione
sciistica, ma ha come finalita la creazione di una destinazione turistica integrata e coordinata che
consenta lo sviluppo sostenibile del comprensorio trasformando gli attrattori/risorse del territorio
maontano in vere e proprie esperienze turistiche, in grado di soddisfare diversi segmenti di domanda
dei turisti regionali e interregionali.

L'azienda, per promuovere la propria attivitd imprenditoriale, intende potenziare la dotazione di
servizi per il turista sviluppando un sistema di destination management e marketing che applichi al
comprensorio i business model delle destinazioni montane fortemente innovative e competitive,
creando e promuovendo con il marketing digitale tematismi ed esperienze turistiche differenziate

capaci di soddisfare bisogni differenziati.
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3.2 Obiettivi progettuali

| cambiamenti della domanda turistica, accanto alle innovazioni digitali e alla crescita di innovazione
e di competitivita delle altre stazioni montane, hanno richiesto per I'azienda che si propone a gestire
il comprensorio sciistico del Laceno un attento studio della stessa domanda turistica e pid in
generale una riflessione ponderata sui punti di forza e di debolezza del territorio e del tessuto
imprenditoriale esistente.

Allesito @ maturato il convincimento di dover operare significativi interventi di valorizzazione e
potenziamento dell’offerta per poter rilanciare in chiave moderna la stazione sciistica del Laceno in
occasione della ormai prossima riapertura degli impianti.

I comprensorio & una destinazione che sta attraversando un periodo di declino e di estrema perdita
di competitivita rispetto ad altre destinazioni montane che si sono innovate.

La chiusura degli impianti funiviari ha generato sicuramente effetti negativi che hanno messo in
evidenza altri punti di debolezza del territorio e del tessuto imprenditoriale.

Tuttavia, i cambiamenti della domanda turistica offrono numerose opportunita alia stazione sciistica
del Laceno per creare experience turistiche-tematismi in grado di intercettare nuovi segmenti di
domanda di nicchia ad elevato valore e attrarre turisti dai territori regionali, interregionali.

La finalitd principale di tale progetto di gestione e di sviluppo de! comprensorio & trasformare la
stazione sciistica da meta giornaliera a destinazione turistica che generi valore per I'impresa che
investe e favorisca allo stesso tempo lo sviluppo economico e sociale delle comunita locali e
dell'intero territorio.

A tal proposito il progetto intende potenziare la dotazione di servizi base della stazione ed
incrementare tutte le attivitd imprenditoriali collegate, sviluppando tra I'altro un sistema di
destination management innovativo che comunichi e offra tematismi ed experience turistiche
differenziate per segmenti di domanda.

Pill precisamente ia proponente consapevole che l'intero complesso si sviluppa in un contesto
paesaggistico unico, il Parco Regionale dei Monti Picentini, con grande potenziale attrattivo e poca
offerta strutturata per quanto riguarda I'attivita di montagna, intende perseguire i seguenti obiettivi
funzionali al rilancio economico della stazione anche in ottica di sostenibilita ambientale e sociale:

e Valorizzare e potenziare i servizi ai turisti;
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Migliorare il sistema di accoglienza turistica valorizzando e potenziando le infrastrutture fisiche,

tecnologiche ed organizzative;

e Favorire !'integrazione multisettoriale (turismo e prodotti tipici) e la valorizzazione delle risorse
territoriali creando le condizioni per la partecipazione attiva della comunita locale;

e Creare prodotti turistici/experience (turismo naturalistico, turismo montano attivo-sport,
turismo enogastronomico) in linea con i cambiamenti della domanda che pone particolare
attenzione al weliness, alla scoperta e al rapporto con la natura, alla sostenibilita e autenticita
dei luoghi;

e Creare un sistema di destination management e marketing, supportato da un piano di sviluppo e
da un piano di marketing digitale;

e Destagionalizzare i flussi turistici mediante nuovi prodotti/experience turistici in grado di
intercettare nuovi segmenti di domanda;

e Introdurre innovazioni tecnologiche e di digital marketing che supportino la pre-experience e le
attivita di booking, le experience sul territorio e |la post experience;

e Incrementare la notorieta del brand di destinazione mediante specifiche azioni di marketing

digitale.

3.3 Progetto di gestione ed interventi previsti

La LACENO LIVE SRL & una societd con un amministratore di lunga esperienza nel campo della
ristorazione e procacciamento d’affari, affiancato da una socia e collaboratrice laureata in
giurisprudenza,

La societa vanta I'appoggio ed il patronage di realtd con uno storico consolidato con istituti di credito
e fornitori.

Dallo studio approfondito della stazione sciistica e della montagna del Laceno & emersa la possibilita
di raggiungere gli obiettivi funzionali descritti in precedenza implementando una serie di interventi
incentrati sulle potenzialith anche estive dell’area e non solo sulla “risorsa neve”, che rimane
sicuramente un cardine del piano di gestione, ma allo stesso tempo anche un elemento fortemente
aleatorio.

Proprio per superare I'aleatorietd della “risorsa neve”, nel piano di gestione l'azienda ha indicato
nuovi possibili servizi da offrire al turista e nuove forme di attivita ormai ben consolidate in altre

realtd montane simili al Laceno.
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A tal fine si & inteso individuare una serie di beni architettonici sui cui intervenire, descritti nel
cosiddetto Panorama architettonico del comprensorio, e una serie di attivita da implementare

descritte nel Panorama delle attivita e delie funzioni.

3.4 | Comprensorio sciistico: il perimetro della concessione

Il comprensorio sciistico del Laceno, con le relative strutture annesse, si sviluppa jungo i versanti
nord e nord/est del M.te Rajamagra.
Larea di interesse della Laceno Live Sr! comprende un’areale di circa 181 ettari come meglio

individuata e rappresentata negli elaborati grafici di progetto.

Figura 5. Vista del Comprensorio (circa 181 ha)
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Nel seguito si riporta 'individuazione catastale degli immobili {fabbricati e terreni} oggetto di
concessione.

li perimetro della concessione & stato definito tenendo conto dell’attuale estensione del
comprensorio, delle piste da sci, degli immobili ritenuti da sempre pertinenze dell’area {maneggio

e area parking) e dei possibili sebbene limitati ampliamenti (allargamento piste esistenti e camping).

DATI CATASTALI {NCEU}

3 | CENTRO PPICO - o Fg. 24P, lie 268-269-288- 312
4 | SCUDERIA (ex deposlto ANAS) Fg. 24 P.lla 270

6 | DIREZIONE E BIGLIETTERIA ' ' " “Fg, 24 P.lla 273
7 | DIREZIONE TURISTICA Fg. 24 P.lla 274
8 | INFERMERIA : Fg. 24 P.lia 275

e

PINI
1 10 | SALA POLIFUNZIONALE - RN : Fg. 24 P.lla 280-281
11 | DEPOSITO . ASEEENR ' Fg. 24 P.iia 282

15 | DEPOSITO. - _ Fg.24Plla287
16 | DEPOSITO ST I . : - Fg. 24 P.lla 289
17 | AUTORIMESSA -~ "0 e B | Fe- 24Pl 290,
18 | OFFICINA .0 T : .Fg.2_4_?_-lla.29.3_-
19 | STAZIONE RINVEOSEGG SETTEVALLI o | R 24P 309

21 | STAZIONE INTMEDIA SEGG. RAIAMAGRA -
22 | STAZIONE PARTENZA SCIOVIA CUCCIOLI

Fg.24 P.lla 318
Fg. 24 P.lla 321

24 | AUTORIMESSA - : _ g 24Plla324
25 VASCACONVOLUMITECNICI S | Fg. 24 P2 331
| 26 | PERTINENZA OFFICINA -~ L Do | Fg.24pNia334(ex8)

28 | DEPOSITO .- _ _ _ Fg.27PIla156
35 TEXDEPOSTO . o g 27 Pila 162

N.B.: in rosso le particelle su cul si Interviene con la proposta
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N. | IMMOBILI (TERRENI) RICADENTI NEL PERIMETRO DELLA CONCESSIONE DAT! CATASTALI {NCT)

BOSCO Fg.24Plleda9a74
) BOSCO (camping) Fg. 24 P.lla 279-286-291-295-296-297~
298-299-300-328-329

3 | BOSCO (cabina enel) Fg.24 P.lla 292
4 | BOSCO {area 1100) Fg.24 P.lle da 301 a 308
5 | BOSCO {area 1100} Fg.24 P.lla 310
6 | BOSCO (centroIppico) Fg.24 P.lla 311
7 | BOSCO (centro ippico} Fg.24 P.lle da 313-315
8 | BOSCO {area 1100} Fg.24 P.lla da 316
9 BOSCO {area 1400) Fg.24 P.Ha da 317
10 | BOSCO (area 1400 Fg.24 P.lle da 319-320
11 | BOSCO {area 1400) Fg.24 P.lka 322
12 | BOSCO (area 1400) ' Fg.24 P.lla 332
13 | BOSCO Fg.27Plleda4ad
14_ BOSCO {area 1700) Fg.27 P.le da 153-155
15 | BOSCO (area 1700} Fg.27 P.I_Ie da 157 a 161
16 | BOSCO © o A - Fg.24 Porzione di P.ila 330
17 | BOSCO T ' - B - F.24 Porzione di P.lla 5
18 | BOSCO . ' : C-Fg.27 Porzione di P.Ha 151
19 B_OSCO i : ’ D- Fg;23 Porzibne diP.lla29 -

N.B.: Con I¢ lettere maluscole A, B, C e D si indicano delle porzioni df parteicelle di maggiore estensione rientranti nel perimetro
della concessione,

Dal punto di vista catastale le linee degli impianti funiviari sono individuate all'interno del foglio 24
ed interessano marginalmente anche il foglio 27.

1

La maggior parte degli immobili cosiddetti “civili” {piste ed edificato) & contenuta all'interno dei fogli
24 ¢ 27; la sola pista Nordica, seppure in misura residuale, ricade all'interno del foglio 23.

| fabbricati e | terreni sui cui il proponenete intende intervenire con la presente proposta sono
individuati in dettaglio nei paragrafi seguenti.

La scelta & legata essenzialmente alla loro funzione ritenuta strategica nell’ambito della gestione e

in grado di garantire I"equilibrio tra costi di esercizio e ricavi come meglio dettagliato nel PEF.

3.5 La "risorsa neve”

La “risorsa neve” sebbene rappresenti un elemento fortemente aleatorio, rimane sicuramente il
perno fondamentale su cui ruota la proposta, vuoi per la necessita di garantire il funzionamento

della stazione nel periodo “impervio” dell’anne, vuoi per la naturale vocazione del territorio.
p
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L'azienda promotrice si candida a gestire I'unico impianto sciistico delia Campania di nuova
costruzione ed altamente tecnologico, pensato in primo luogo per consentire la risalita agli amanti
degli sport invernali.

Per I'adeguato sfruttamento della risorsa, Y'impresa promotrice procedera alla riqualificazione delle
piste ripristinando ed incrementando | canali di scolo delte acque meteoriche al fine di preservare
I'integrita delle piste stesse ed il manto nevoso.

Saranno realizzate al contorno delle piccole opere di ingegneria naturalistica finalizzate ad
incrementare la stabilitd dei versanti a ridosso dei tracciati.

Per garantire la sicurezza delle piste l'impresa provvederd all’allestimento degli opportuni
apprestamenti previsti dalla norma: reti, teli, palinatura e protezioni.

Verra inoltre ristrutturata I'autorimessa presente a quota 1400 adibita ad ospitare | mezzi battipista
e le motoslitte in dotazione alla stazione; il ricovero sara atirezzato per la riparazione e la
manutenzione degli stessi mezzi e per il deposito delle attrezzature.

E inoltre intenzione dell’azienda sfruttare I'innovazione tecnologica per rendere il soggiorno del
turista il pill piacevole possibile anche nella fase di acquisto degli skipass e dei biglietti per I'utilizzo
degli impianti.

Le interminabili file d’attesa presso la biglietteria saranno eliminate utilizzando nuovi sistemi di

acquisto come gli skipass mobile o V'acquisto di una skipass oniine tramite la soluzione eCommerce.

3.6 La promozione turistica

Per la conduzione della stazione sciistica azienda prevede di creare un organismo manageriale di
coardinamento capace di trasformare il comprensorio da semplice aggregato di risorse e attrattori
a vera e propria destinazione turistica in grado di esprimere esperienze turistiche integrate per le
quali & ipotizzabile una presenza del turista sul territorio anche per pil giorni.

L’organismo avra funzioni manageriali e di governance, di coordinamento, implementazione e
controllo dello sviluppo turistico della stazione montana, provvedera ad elaborare una strategia di
marketing e di comunicazione ai turisti che differenzi il comprensorio in termini di sostenibilita e
autenticita, da altre destinazioni concorrenti,

La promozione della stazione avverra con il supporto dei canali digitali, con attivita di social media
marketing, con opuscoli, brochure e altro materiale promozionale da cui si potra evincere 'offerta

di experience turistiche.
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Infine, I'azienda promotrice realizzera un sito web dedicato attraverso il quale avventore avra tutte
le informazioni sulle attrattive e le esperienze che & possibile fare nel comprensorio sciistico, con |
relativi costi.

Dal sito tramite la soluzione eCommerce sara possibile procedere all'acquisto dello skipass ma anche

dei tickets necessari per le diverse attivitd a pagamento presenti.

3.7 1| Panorama architettonico: le strutture esistenti, la ristrutturazione e la riconversione

Per valorizzare e migliorare il sistema di accoglienza ai turisti e favorire Fintegrazione tra turismo e
prodotti tipici e la valorizzazione delle risorse territoriali, 'azienda intende provvedere a
ristrutturare in chiave moderna ia Baita a quota 1100, la Baita a quota 1700, dotando gli stessi
manufatti anche di opportuni arredi insieme al Rifugio a quota 1400.

L’attivita ricettiva e di ristorazione proposta sara in grado di soddisfare ogni esigenza del turista, ed
& stata valutata non solo come semplice opportunita economica ma anche come possibilita di
sviluppo del turismo enogastronomico mettendo in connessione, attraverso |'utilizzo dei pregiati
prodotti tipici locali, Favventore con il territorio e con la cuitura del luogo.

Fanno parte degli immobili da ristrutturare a quota 1100 il Nolo Sci esistente, i Mercatini, il Camping.
{’azienda, vista la necessita di avere degli spazi a supporto delle attivita estive ed invernali che si
intende implementare, ritiene opportuno rivitalizzare tali manufatti che sono attualmente in cattivo
stato di manutenzione e renderli capaci di offrire al turista una serie di servizi innovativi in linea con
le pill moderne stazioni montane.

La realizzazione degli interventi consentira di migliorare il sistema di accoglienza turistica e di
valorizzare le risorse territoriali creando anche le condizioni per la partecipazione attiva della
comunita locale.

E il caso dei mercatini dove sard possibile esporre i prodotti tipici locali e promuovere le attivita
legate al mondo rurale montano.

Un ruolo nevralgico sard svolto allinterno dei locali adibiti a Direzione Turistica e Info Point
prettamente dedicati al'informazione e all’accoglienza turistica.

Tali attivita risuttano fondamentali sia attraverso i canali digitali sia fisicamente presso la stazione
dove il turista deve sentirsi accolto, seguito e supportato da personale di contatto con capacita di

problem solving e di risposta.
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L’accoglienza e I'informazione, infatti, rafforzano if vaiore delle experience sul territorio soprattutto
per coloro che non conoscono la stazione e tutte le sue potenzialita.

Inoltre, un ruolo rilevante & svolto dall’accoglienza e dall’'informazione per le persone diversamente
abili e con ridotta mobilitd anche in merito alle forme di accessibilita ai luoghi.

| servizi offerti dal comprensorio saranno uiteriormente potenziati ed ampliati con la
ristrutturazione del campeggio.

Con particolare riferimento al campeggio, & intenzione dell’azienda promotrice creare un vero e
proprio polo di accoglienza per i camperisti, per i quali oggi I'altopiano non offre particolari servizi.
Con la rifunzionalizzazione dei servizi igienici, 'avventore avra la possibilita di soggiornare per
periodi medio/brevi a completo contatto con la natura.

Uaccessibilita alla stazione sard semplificata mediante I'automazione del parcheggio situato nelle
immediate vicinanze del complesso sciistico che sara munito di parchimetri automatici al fine di
creare le condizioni che agevolino |'utente sin dal momento dell’arrivo.

Verra a tal fine predisposta una maggiore superficie da adibire a parcheggio, capace di ospitare in
modo ordinato un centinaio di auto, spostando le attuali attivita di noleggio sci nelle strutture pilt
prossime agli impianti, in modo da ottenere la riduzione dei tempi di attesa sia per le varie attivita
di parcheggio e sia per il nolo di attrezzature varie.

Infine, verrd ristrutturata I'autorimessa presente a quota 1400 da utilizzare per il ricovero, la
riparazione e la manutenzione dei mezzi battipista e motoslitta.

Di tutto cio si trova riscontro negli elaborati grafici del progetto di fattibilita tecnico economica e nei

computi metrici estimativi degli interventi previsti.

3.8l panorama delle attivita ed i servizi offerti

Il piano di gestione affida un ruolo centrale alle attivita in grado di destagionalizzare i fiussi turistici
mediante nuovi prodotti/experience in grado di intercettare nuovi segmenti di domanda.

Per Vimpresa promotrice risulta fondamentale promuovere il turismo naturalistico, il turismo
montano attive-sport, il turismo enogastronomico e tutte quelle attivita di svago con doppia
stagionalita invernale ed estiva.

A tal fine saranno creati dei prodotti turistici/experience in linea con i cambiamenti della domanda
anche di nicchia, che pone particolare attenzione al wellness, alla scoperta e al rapporto con la

natura, alla sostenibilitd ambientale.
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L’azienda promotrice intende creare attrazioni ed experience che permettano agli ospiti di vivere la
montagna a 360° in fuil immersion con 'ambiente circostante.

A tale scopo saranno attrezzate delle aree per la famiglia con finalita ricreative e educative, in grado
di trattenere | pili piccoli a contatto con la natura e di consentire contemporaneamente ai genitori
di trascorrere qualche ora in puro relax.

A quota 1100 sara realizzato un parco avventura accessibile a tutti, con difficolta graduate e diversi
percorsi in modo che ognuno trovi il proprio divertimento.

[l parco avventura € il luogo ideale per un momento conviviale in famiglia, con amici o colleghi.

E un modo nuove di rapportarsi con I'ambiente naturale e rappresenta un approccio diverso alle
attivita outdoor.

| percorsi avventura sono “naturali”, non creano alcun impatto ambientale, non danneggiano le
piante, né il sottobosco.

I’offerta outdoor a quota 1100 si completera con l'istallazione di una pista di pattinaggio in ghiaccio
sintetico e pertanto utilizzabile anche durante il periodo estivo e in qualsiasi condizione
meteorologica, con basso costo di manutenzione, consumo energetico azzerato, costituita da

prodotti atossici e 100% riciclabile.

4. FATTIBILITA DELUINTERVENTO
Il territorio del Laceno & di notevole valenza ambientale e naturalistica, come testimoniato anche
dai numerosi vincoli esistenti (Rete Natura 2000, Parco Regionale dei Monti Picentini, Plano
paesistico Terminio-Cervialto, Vincolo idrogeologico, PSAI-rF).
Rispetto a tali vincoli il progetto non presenta particolari criticita visto che gli interventi prevedono
la manutenzione ordinaria/straodinaria di manufatti esistenti {rifugi, camping, nolo sci, mercatini,
parcheggio) e l'installazione di attrezzature amovibili (pista di pattinaggio, parco avventura}.
piccoli movimenti terra sono previsti per la riqualificazione delle piste al fine di ripristinare i canali
di scolo delle acque meteoriche e preservare I'integrita delle piste stesse ed il manto nevoso.
Saranno realizzate al contorno delle modeste opere di ingegneria naturalistica reperendo materiale

in loco per incrementare la stabilita dei versanti a ridosso dei tracciati.
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4.1 Considerazioni e valutazioni sulla compatibilita dellintervento rispetto al contesto
territoriale e ambientale
Nel seguito & riportato I'inquadramento urbanistico dell’area oggetto di intervento, nonché V'analisi

dei vincoli che interessano un sistema ambientale ritenuto di particolare pregio naturalistico.

PIANO REGOLATORE GENERALE

Il P.R.G. de! Comune di Bagnoli Irpino, approvato con Decreto n. 2790 in data 22/03/1990 dal
Presidente della Comunita Montana Terminio-Cervialto e in vigore dal 22/10/1990, classifica i suoli
in questione come Z.T.0. E1 ~ Agricola normale.

Gli interventi previsti in progetto sono compatibili con tale destinazione.

VINCOLO IDROGEOLOGICC

L'area oggetto di intervento & sottoposta a vincolo idrogeologico e forestale ai sensi dell’art.1 del
R.D. 30/12/1923 n. 3267.

Gli interventi previsti nel presente progetto rientrano tra quelli individuati dall’Art. 165 - Opere
liberamente consentite del Regolamento Regionale Campania 28 settembre 2017, n. 3. -
“REGOLAMENTO DI TUTELA £ GESTIONE SOSTENIBILE DEL PATRIMONIO FORESTALE REGIONALE",
NATURA 2000 - AREE SIC E ZPS

Il progetto interessa un’area SIC ed una ZPS, che sono cosi individuate:

e Area SIC IT8040010 “MONTE CERVIALTO E MONTAGNONE DI NUSCO”

e Area ZPS IT8040021 “PICENTINI”
1 Regolamento Regionale n. 1/2010 in materia di Valutaziohe di Incidenza & stato abrogato alla luce
delle disposizioni di cui alle Linee Guida Nazionali per la Valutazione dl Incidenza, con Regolamento
Regionale n. 8/2020 che, pertanto, trovano applicazione unitamente alle indicazioni contenute nelle
Linee Guida regionali in materia di VincA approvate con DGR 280 del 30/06/2021 (Allegato Linee
Guida, Allegato 1, Allegato 2, Allegato 3).
Nelle more dell'individuazione e definizione degli strumenti di semplificazione previsti dalle citate
Linee Guida Nazionali, non sono pill consentite esclusioni dalla procedura di Valutazione di Incidenza
se non sufficientemente motivate da valutazioni tecniche preliminari sito-specifiche condotte dalle
Autorita regionali o dagli Enti Gestori dei Siti che tengano conto degli obiettivi di conservazione dei

siti Natura 2000, e canfigurabili quindi come screening di incidenza.
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TUTELA DE! BEN] CULTURALI E PAESAGGISTICI

| vincoli paesaggistici allo stato della legislazione nazionale sono disciplinati dal Decreto Legislativo
22 gennaio 2004, n. 42, Codice dei beni Culturali e del Paesaggio (il quale all’art. 2 ha ricompreso il
paesaggio nel “Patrimonio culturale” nazionale), modificato con Decreto Legislativo 24 marzo 2006,
n. 157.
| vincoli esistenti per il progetto in esame sono in particolare relativi a Beni paesaggistici dichiarati
di notevole interesse pubblico (art. 136, D.Lgs. n. 42/2004) e Beni paesaggistici dichiarati di notevole
interesse pubblico per legge {art. 142, D.Lgs. n.42/2004) come di seguito descritti:

¢ Vincolo Paesaggistico (art. 136 D.Lgs 42/2004 gia L. 1497/39)
L’area oggetto di intervento risulta tutelata dal vincolo istituito con il Decreto Ministeriale 28 Marzo
1985 che istituisce 'area di interesse pubblico “Dichiarazione di notevole interesse pubblico del
territorio dei Monti Picentini, ricadente nei comuni di Bagnoli Irpino, Montella, Nusco, Serino,
Volturara Irpina, Acerno e Giffoni Vallepiana”,
il Piano Territoriale Paesistico Terminio-Cervialto, redatto ai sensi dell’art. 1 bis della L. 431/85,
approvato dal Ministero per Beni Culturali ed Ambientali con Decreto del 23 gennaio 1996, individua
i suoli oggetto di Intervento nella zona “A.T.L.L. Area Turistica del Lago Laceno”.

o Vincolo Paesaggistico (art, 142 D.lgs 42/2004 gia L. 1497/39).
L'area oggetto di intervento rientra in questo vincolo sia perché ricompresa nella definizione di
“Montagne per la parte eccedente 1.200 metri sul livello del mare” (art.142, comma 1, lett.d, D.igs
42/2004), sia perché ricompresa nell’area Parco Regionale dei Monti Picentini e quindi ricadente
nella definizione “Parchi e riserve nazionali e regionali, nonché territori di protezione esterna dei
parchi” (art.142, comma 1, lett. f, D.Igs 42/2004) sia perché territorio coperto da foreste e da boschi
(art.142, comma 1, lett. g, D.lgs 42/2004} e sia perché zona gravata da usi civici (art.142, comma 1,
lett. h, D.lgs 42/2004).
Per il progetto in esame si impone la verifica di compatibilitd paesaggistica e la relativa
autorizzazione di cui all’art. 146 del Codice dei beni culturali e del paesaggio.

PARCO REGIONALE DEI MONTI PICENTINI

’area del Parco viene suddivisa (ai sensi della L.R. 33/93) in tre zone distinte: “Zona A” di riserva
integrale, “Zona B” di riserva generale e “Zona C” di riserva controllata, precisando le norme di

salvaguardia valide all’interno delle singole zone.
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Per cid che concerne il territorio in cui ricade il progetto, la totalita dell'area & campita dalla
perimetrazione del Parco come “Zona C”.

Gli interventi previsti sono conformi alle prescrizioni previste nelle Norme di Salvaguardia che
disciplinano gli interventi nel parco.

AUTORITA DI BACINO DISTRETTUALE DELL'APPENINO MERIDIONALE

Il comprensorio sciistico del Laceno rientra nelle aree di competenza delle seguenti autorita di
bacino:

« Autoritd di Bacino dei Fiumi Liri Garigliano e Volturno

e Autorita di Bacino Regionale Destra Sele
Gli interventi proposti (manutenzione ordinaria/straordinaria di opere puntuali e a rete}, sono
conformi a quanto stabilito dalle Norme di Attuazione del Progetto di Piano Stralcio per I'Assetto
idrogeclogico — Rischio Frana.
Sulla scorta di quanto affermato non vi sono autorizzazioni e/o pareri da conseguire prima

dell’esecuzione delle opere.

4.7 Caratteristiche geologiche, geomorfologiche e idrogeologiche dell’area di intervento

I 12 km di piste del comprensorio sciistico del Laceno con le relative strutture annesse si sviluppano
lungo i versanti nord e nord/est del M.te Rajamagra.

La formazione geolitologica che costituisce i rilievi & rappresentata da calcari e calcari dolomitici
appartenenti alle Unita Carbonatiche mesozoiche dei “M.ti Alburno-Cervati”.

Le aree pili prossime aila piana presentano i caratteri tipici di una pianura alluvionale diriempimento
intramontana di origine tettonocarsica, con terreni costituiti da livelli alluvionali limosi-sabbiosi,
ciottoloso-ghiaiosi lenticolari intercalati a livelli cineritici e sedimenti lacustro-palustri.

Provengono dall’erosione della parte pill esposta e fratturata delll'ammasso roccioso e dal
dilavamento delle coltri vulcanoclastiche che ricoprono i versanti.

| depositi costituenti i conoidi di deiezione localizzati in corrispondenza delle poche significative
incisioni vallive sono costituiti prevalentemente da elementi piroclastici pil o meno argillificati
frammisti a ghiaia o sabbia proveniente dalla fluitazione e rideposizione di materiale eroso e
trasportato a valle dai versanti (area parking).

La morfologia dell'area & condizionata dalla natura delle formazioni di substrato e presenta un

notevole contrasto sia altimetrico che paesaggistico tra la fascia pedemontana caratterizzata dalla
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presenza di falde detritiche e conoidi detritico alluvionali e fa zona montana impostata sulla
formazione carbonatica con versanti tra i 30 e 35°.
| vilievi risultano ricoperti a seconda dell'acclivitd da spessori fimitati e discontinui di coltri
piroclastiche riferibili agli eventi eruttivi del complesso Somma-Vesuvio.
| litotipi presenti nellarea di studio si possono distinguere in due complessi idrogeologici
caratterizzati da una permeabilita di diverso grado e di differente tipologia:

o complesso mediamente permeabile;

e complesso altamente permeabile.
It complesso mediamente permeabile & costituito dalle falde detritiche e conoidi detritico aliuvionali
che bordano i versanti carbonatici.
Il complesso & formato prevalentemente da brecce calcaree a matrice argillosa e detrito calcareo
frammisto a depositi piroclastici rimaneggiati.
La pit o meno abbondante presenza di limi argillosi o piroclastiti alterate rende il complesso
abbastanza variabile ma comungque nel suo insieme mediamente permeabile.
Il complesso altamente permeabile é costituito dal rilievi carbonatici dell’area formati da rocce
dotate di forte permeabilita per frattura (dolomie) ovvero per frattura e carsismo {calcari), ovvero

per porositd, fratturazione e carsismo (brecce calcare antiche).

4.3 Valutazioni sullo stato della qualitd dell'ambiente interessato dall'intervento e sulla

sua possibile evoluzione

It comprensorio scistico del Laceno & un luogo di notevole valenza ambientale e naturalistica.

Gli interventi previsti dal progetto sono improntati all’utilizzazione eco-compatibile del patrimonio
edilizio esistente ed ambientale dell’area, in quanto sono previste tipologie di opere a basso impatto
ambientale che in sostanza riqualificano le strutture preesistenti, obsolete e in cattivo stato di
manutenzione.

Durante V'esecuzione delle opere saranno presi tutti | provvedimenti necessari a garantire e
mantenere la qualita attuale dell’ambiente, che all'esito della realizzazione deile opere, per quanto
detto in precedenza, sara certamente migliorata.

La morfologia del territorio non verrd modificata dalle opere di progetto in quanto non si alterera
I'attuale conformazione dei siti @ non verra in alcun modo modificato 'attuale andamento delle

acque e il loro recapito negli impluvi.
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Anzi con il ripristino dei canali di scolo trasversali e longitudinali delle piste, con le piccole opere di
sistemazione e manutentive previste, si tendera a migliorarne il deflusso.

Durante la fase di cantierizzazione delle opere non & prevista I'apertura di cave e/o discariche; i
movimenti terra previsti saranno modesti e limitati.

Non si produrranno particolari tipi di rifiuti, pericolosi ¢ inquinanti dell’acqua, aria e suolo, ed
eventuale materiale di risulta derivante dalle lavorazioni sara smaltito presso le discariche
autorizzate come da norma.

Per | rifiuti di cantiere sara necessario individuare le varie tipologie da allontanare e la relativa area
di deposito temporaneo.

Allinterno di dette aree, i rifiuti dovranno essere depositati in maniera separata pev codice CER e
stoccati secondo normativa o norme di buona tecnica atte ad evitare impatti sulle matrici
ambientali.

Dovranno pertanto essere predisposti contenitori idonei, per funzionalitd e capacita, destinati alla
raccolta differenziata dei rifiuti individuati e comungue di cartoni, plastiche, metalli, vetri, inerti,
organico e rifiuto indifferenziato, mettendo in essere accorgimenti atti ad evitarne la dispersione
eolica nel’ambiente,

i diversi materiali dovranno essere identificati da opportuna cartellonistica ed etichettati come da
normativa in caso di rifiuti contenenti sostanze pericolose.

Tutti | materiali di demolizione, i residui fangosi del lavaggio ruote e di qualsiasi trattamento delle
acque di lavorazione dovranno essere trattati ai fini della raccolta, deposito o stoccaggio
recupero/riutilizzo o smaltimento ai sensi del D.Lgs. n, 152/06.

Durante la fase di esercizio della concessione andrd assicurata la raccolta differenziata dei rifiuti
solidi urbani e lo smaltimento, a norma di Legge, delle acque reflue.

Le modestissime emissioni in atmosfera saranno soltanto quelle a carico delle attrezzature
meccaniche utilizzate nei periodi di cantiere {mezzi d'opera, motaseghe, decespugliatori, mezzi di
trasporto e di movimentazione, etc.}.

Durante I'esercizio le emisioni saranno legate essenziaimente all’utilizzo delle centrali termiche dei
rifugi rinnovate e pertanto, piti efficienti delle attuali e dei mezzi a combustione legati alla

manutenzione ordinaria delle piste.

PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICO-ECONOMICA_RELAZIONE GENERALE 26




COMUNE DI BAGNOLI [RPINO
COMPRENSORIO SCIISTICO DEL LACENO
CONCESSIONE DI COSTRUZIONE E GESTIONE EX ART. 193, C.1 DEL D.LGS. 36/2023

|'attuazione degliinterventi e la loro fase di esercizio non comportera alcuna forma di inguinamento
luminoso particolare; tutte le illuminazioni esterne, saranno muniti di apparati illuminanti schermati
e rivolti verso il basso per non disturbare l'avifauna notturna.

In definitiva non sono previsti impatti negativi significativi a carico dell'uso delle strutture (post
realizzazione) da parte dell'utenza ma, anzi, si prevede una fruizione delle aree pil razionale e

compatibile con I'ambiente.

4.4 Indicazioni sulla fase di dismissione del cantiere e di ripristino anche ambientale dello

stato dei luoghi

Per la realizzazione delle opere previste dalla presente proposta sara necessario organizzare tre aree
di cantiere alle tre diverse quote dove sono ubicate le strutture oggetto di manutenzione.

Il cantiere di dimensioni maggiori sara a quota 1100 perché in quest’area cltre ai manufatti del
panorama archittettonico andranne installati ia pista di pattinaggio ed il parco avventura.

E evidente che alla luce del pregio naturalistico ed ambientale dell'area particolare cura andra posta
proprio nell'organizzazione del cantiere anche nellottica di minimizzare gli impatti legati alla
dismissione al termine dei lavori.

A tal proposito, al fine di tutelare ia risorsa suolo e facilitare la fase di dismissione del cantiere,
I'accatastamento temporaneo dei materiali utili per la realizzazione delle opere avverra in aree
opportunamente e temporaneamente protette con appositi teloni impermeabili da rimuovere dopo
fa fase di cantiere.

Parimenti sara curato in modo particolare lo stoccaggio ed il deposito su suolo dei rifiuti e dei
materiali di recupero.

si dovra adottare particolare cura e cautela per evitare la dispersione accidentale di inquinanti
provenienti dalle lavorazioni (rifiuti solidi, oli, carburanti etc.) negli impluvi, percorsi da acque,
presenti in prossimita dei siti di intervento.

Grazie ad un’efficace organizzazione dei cantieri e adottando e rispettando le misure di
minimizzazione indicate, ad intervento ultimato si ristabilira il preesistente stato dei luoghi in

maniera naturale senza alcun danno per le componenti biotiche e abiotiche presenti.
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5. ASPETTI NORMATIV!

Il presente progetto di fattibilita tecnico economica & stato redatto tenendo conto della seguente

normativa:

e Decreto legislativo 31 marzo 2023, n. 36 - Codice dei contratti pubblici in attuazione dell'articolo
1 della legge 21 giugno 2022, n. 78, recante delega al Governo in materia di contratti pubblici;

e D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia;

o Decreto M.L.T. 17 gennaio 2018 - Aggiornamento delle «Norme tecniche per le costruzioni»;

e Decreto Legislativo 9 aprile 2008, n. 81 - Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n.
123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro;

e Decreto del Presidente della Repubblica 24 luglio 1996, n. 503 - Regolamento recante norme
per I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici;

e Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 - Attuazione della direttiva (UE) 2018/844, che
modifica la direttiva 2010/31/UE sulla prestazione energetica neil'edilizia e la direttiva
2012/27/UE sull'efficienza energetica, della direttiva 2010/31/UE, sulla prestazione energetica
nell'edilizia, e della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia;

¢ Regolamento Regionale Campania 28 settembre 2017, n. 3. - “Regolamento di tutela e gestione
sostenibile del patrimonio forestale regionale”;

¢ Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 - Codice dei beni Culturali e del Paesaggio

s Linee Guida regionali in materia di VincA approvate con DGR Campania n. 280 del 30/06/2021

6. ASPETTI ECONOMICI E FINANZIARI DEL PROGETTO: IL PIANO ECONOMICO
FINANZIARIO ED iL PIANO DEGL INVESTIMENT!

La strutturazione del PEF (Piano Economico Finanziario) del progetto “LACENO LIVE" parte
dall’analisi degli investimenti richiesti per portare il complesso turistico in una condizione di piena
operativit, attraverso la ristrutturazione delie strutture ad oggi esistenti.

Ottenuta 'entitd degli investimenti da realizzare, attraverso la previsione di flussi turistici invernali
ed estivi e tenuto conto dei limiti dimensionali degli impianti, si & proceduto alla definizione del
fatturato complessivo.

A tale momento & stato fondamentale definire i costi fissi di gestione, i costi del personale

necessario a far girare gli impianti ed | costi variabili legati al numero di presenze.
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| risultati economici e finanziari dei dati forniti sono stati assemblati in organico al fine di ottenere il
guadro economico — patrimoniale e finanziazio di riferimento che potesse far valutare in termini di
VAN (Valore attaule netto) e DSCR (Debit service cover ratio) la sostenibilita dell'iniziativa, a garanzia
dell'imprenditore proponente del Project Financing e del Comune di Bagnoli, nonché di tutti gli
stakeholders dell'iniziativa, gli utenti e gli amanti della montagna in primis.

Per i dettagli numerici sui risultati economici e finanziari ottenuti si rimanda al PEF stesso.

6.1 W piano degli investimendi

Gli investimenti prevedono la ristrutturazione di strutture di proprieta del Comune con la formula
del project financing che prevede:

e progettazione dell’'intervento da parte del concessionario;

e realizzazione dell'opera pubblica da parte del concessionario;

¢ sfruttamento economico dell'iniziativa, attraverso la gestione del servizio e la vendita aghi

utenti;

e trasferimento dell’'opera all’ente pubblico al termine del periodo di concessione.
Tale modello impone di considerare gli investimenti in base alla loro natura, separando quelli che
riguardano interventi su beni di terzi, da considerarsi ad incremento delle immobilizzazioni
immateriali ed ammortizzabili nel periodo di validita della concessione che si presume sia pari ad
almeno 30 anni.
La restante parte degli investimenti, essendo asportabile o a ciclo di vita inferiore al periodo della

concessione, sono da considerarsi di natura materiale,

6.2 Stima dei costi

Nella tabella seguente sono specificati i costi da sostenere nel periodo 2023-24 (cfr. stime di
dettaglio allegate).

La spesa per la realizzazione delle opere & stata quantificata applicando alle guantita stimate delle
singole categorie di lavoro, gli importi unitari desunti dal Prezzario dei Lavori Pubblici in Campania -
Anno 2023, approvato dalla Giunta Regionale della Campania con Deliberazione n. 50 del
08/02/2023 e pubblicato su B.U.R.C. numero 13 del 13/02/2023, ovvero | prezzi desunti mediante

analisi tecniche e di mercato.
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13 Marcatinl Fg.24 Pila 285 ¢/ 57 mg £29570 Altre Immobillzzaziont Immaterlali
£ 415 459 Altre Immobilizzaziont kmmateriall
2 Balta 1100 Fg.24Plla7 [Wi} 499 mq
€£88128 Impianti e macchinari
3 Bista di pattinaggio Fg. 24 Plla 272 B/6 6283 mgq €50207 Attrezzature industriall e commerclall
4 Parco Avventura Fe. 24 da staccare dalla £70519 Altreimmobliizzazianl Immateriali
plia 330
£35963 Altre Immobtilizzazioni immaterlali
5 Camping Fg.24 Plla 277 -278 Df6 97 mq
€19718 liplantl e macchinarl
€52438 Altre immoblllzzazion| immateriall
6 Skl e Bike Rent {ex Nolo scl) Fg. 24 P.ila 283 /1 90 mg
€5152 Impianti e macchinari
7 Ricovero Battipista 1.400 fg.242.l1a 323 /6 63 mg €14 334 Altre immobllizzazioni immateriall
8 Fie. 24 da staccara dadla €77558 Altre immobiflzzazioni immateriali
Parking p.lta 330 comprende 3400 mq
plia 267 {C/2} £€35000 {mpianti e macchinari
9 Balta 1400 Fg.24 p.lla 325 sub 2 c1 95 mg € 60 000 Ateezzature industriali e commercialt
€48045 Altre Immobillzzazionl Immaterlali
10 Rifugic 1700 Fg. 27 pdla 152 cfL 178 mq €3330
€135000 Implanti e macchinart

5.3 Quadro economico riepilogativo

Il quadro economcio riepilogativo riporta oltre la stima dei costi legati ai lavori di riqualificazione, i
costi generali della sicurezza, le spese tecniche, gli imprevisti, le imposte e tasse, le spese per gara.

Nello specifico gli investimenti iniziali sono pari a € 1.386.397,00 come dettagliato nel seguente quadro

economico riepilogativo:
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¢ LIVED &

A LAVOR! E SICUREZZA
A1, [Lavorl Panorama Architettonico e Risarsa Neve € 919.655,76
A.2.  |Lavori Panorama Attivita € 120.725,65
Costi generali della slcurezza € 5.202,11

B SOMME A DISPOSIZIONE

8.1 SPESE TECNICHE {B.M. 17/06/2016)

B.1.1, Predisposizione della proposta € 26.140,59
B.1.2. Progettazione, direzione lavori, sicurezza, collaudi, consulenze specialistiche £ 128.935,72
B.1.3. Incentivi art, 113 D.Lgs. 50/2016 {max 2%} € 20.912,47
B.1.4. Supporto al RUP £ 11,646,31

IMPREVIST! ED ALTRC

B.2.1. Imprevistl {max 5%} € 52.281,18

B.2.2. Onerl di discarica € 60.000,0

B.3. IMPOSTE £ TASSE

B.3.1. 1.V, A, sul lavori Panorama Architettonico e imprevisti (10%) £ 67.336,78
B.3.1. LV. A. sul lavor] Panorama Architettonico e imprevist| (223} £ 22.044,46
8.3.1. L.V. A. sul lavorl Pancrama Architettonico e imprevisti (0% - REVERSE CHARGE) € .

B.3.2. LV. A, sul [avori Panorama Attlvith ed Onerl di discarica {22%} £ 39.759,64
B.3.3. Cassa su Spese Tecnlche (4%) € 5,157,43
B.3.4. .V, A, su Spese Tecniche e Cassa (22%) € 49.315,47

B.4, |{SPESE PER GARA

8.4.1, Spese per eventuali commissioni gludicatrici £ 4.500,00
B.4.2. Spese per pubblicita € 1.200,00
B.4.3. Polizze e fidejussioni € 30.000,00

6.4 Tempistiche di realizzazione degli investimenti

Trattandosi di investimenti di natura consistente e che richiedono interventi edilizi di ripristino e

costruzione, le tempistiche di completamento si protrarranno per tutto il 2023 e 2024.
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COMUNE DI BAGNOLI 3RPIND
COMPRENSORIC SCHSTICO DEL LACENO

t ‘: LC| VE f: :—_" CONCESSIONE DI COSTRUZIONE E GESTICNE EX ART. 193, C.1 DEL D.LGS. 36/2023

=3

Sl rappresenta di seguite il diagramma di GANTT degli investimenti:

§ 8§ 8 § 888 §8§86E68§8¢§8§8§¢8
£ 2 2 8 ¢ ¢ 8 ¢ 8 8 F 8 ¥ 3z

2024
2024
2025
2024

tug
ago
nov

MERCATINO

BAITA SOLARIUM 1100

PISTA DI PATTINAGGIO

PARCO AVVENTURA

CAMPING

SK{ E BIKE RENT {EX OFFICINA)

RICOVERD BATTIPISTA 1400

PARKING E AUTOMAZIONE PARK

BAITA 1400 mt,

RIFUGIO 1700 mt.
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